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INFORME DE LOS SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES

En relacion con el expediente de concesién administrativa de uso privativo del bar-
restaurante sito en la parcela municipal de la C/ Isla de la Palma n® 4, bien calificado como de
dominio publico, la Técnico Municipal que suscribe, previo reconocimiento del bien objeto de la

ocupacion, emite el siguiente

INFORME

PRIMERO. Que el bien inmueble, propiedad del Ayuntamiento, se ubica en la planta baja
de un edificio aislado de tres plantas, dedicado integramente al uso terciario. El
establecimiento presenta una superficie Util de 262,86 m? con una zona de porche cubierto de

50,48 m2, una terraza descubierta de 135,60 m? y un almacén de 8,38 m?.

Desde el punto de vista urbanistico, examinadas las Normas Subsidiarias de Sesefia
vigentes en la actualidad, la parcela se encuentra clasificada como suelo urbano consolidado, y
esta formada por dos parcelas con diferente calificaciéon urbanistica: Espacios Libres del Plan
Parcial del SAU-9 de las NN.SS. de Sesefia, y Parcela S —Uso Cultural-Deportivo del Plan
Parcial del SAU-11 de las NN.SS. de Sesefia.

El Plan de Ordenacion Municipal (en adelante POM), aprobado inicialmente el 30 de
diciembre de 2014, mantiene la clasificacion de suelo como urbano consolidado, y califica
ambas parcelas como Equipamiento. Si bien, por Decreto de Alcaldia n® 114/2016, con fecha 1

de septiembre de 2016 se levanto la suspension del otorgamiento de licencias.

La parcela tiene su frente principal al norte, hacia la calle Isla de la Palma, y el resto lo

bordea el Paseo de Circunvalacion de Vallegrande.

Las caracteristicas del inmueble se describen en el Pliego de Prescripciones Técnicas

(PPT) anexo al presente informe.

SEGUNDO. Que la valoracién del bien asciende a OCHENTA Y CINCO MIL
OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SEIS EUROS CON SETENTA CENTIMOS DE EURO
(85.856,70 €)

Pagina | 1



Plaza Bayona, 1

S ~ 45223 Seseia (Toledo)
esena Tel. 918 957 005

.:f'i\ % untam i en t O Fax. 918 957 969

info@ayto-sesena.org
www.ayto-sesena.org

ANEXO |

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARA LA CONCENSION ADMINISTRATIVA
DEL BAR-RESTAURANTE SITO EN LA C/ISLA DE PALMA N° 4 DE SESENA
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1.2.- Caracteristicas constructivas y Estado de conservacion.

El Bar-Restaurante se ubica en la planta baja de un edificio aislado de tres plantas,
dedicado integramente al uso terciario. El establecimiento presenta una superficie util de
262,86 m°, con una zona de porche cubierto de 50 48 m2, una terraza descubierta de 135,60

m?y un almacén de 8,38 m?.
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Desde el punto de vista urbanistico, examinadas las Normas Subsidiaras de Sesefia (en
adelante NN.SS.), la parcela se encuentra clasificada como suelo urbano consolidado, y esta
formada por dos parcelas con diferente calificacion urbanistica. Aproximadamente la zona de
porche, terraza descubierta y almacén se ubican sobre la parcela de Espacios Libres del Plan
Parcial del SAU-9 de las NN.SS. de Sesefia. La zona de Bar-restaurante se situa sobre la
Parcela S —Uso Cultural-Deportivo del Plan Parcial del SAU-11 de las NN.SS. de Sesefa.

La Ordenanza de Espacios Libres del Plan Parcial del SAU-9 establece como usos

compatibles los quioscos, lo que se asemeja al uso que se pretende dar al inmueble.
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Por tanto, no se considera necesario realizar ningun tipo de obra para posibilitar el uso y
explotacion del bien objeto del informe. Por tanto, el adjudicatario debera dotar el local con el
mobiliario y la maquinaria precisa para su explotacién. En este sentido, se considera
fundamental, desde el punto de vista sanitario, la instalacion de un termo eléctrico o similar,
que proporcione agua caliente sanitaria en cocina y aseos, campana extractora de humos y
lavamanos de apertura no manual en zona de manipulacién de alimentos, asi como cualquier

otra actuacion exigida por la legislacion sectorial vigente.

Cualquier adaptacion del local necesaria para el desarrollo de la actividad, correra a

cargo del adjudicatario.

De este modo, resulta obligatorio que sea el propio adjudicatario, conocedor de las
necesidades concretas de la actividad, el que elabore un Proyecto de Actividad, con sus
correspondientes anexos, asi como darse de alta en los organismos pertinentes de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha: Industria, Sanidad, etc; y contratar los diferentes

suministros.

2.- VALORACION

Finalidad de la Valoracion

La finalidad de la Valoracion es determinar el valor de la edificacion, para estimar el

coste de reposicion.

Caracteristicas del entorno.

La parcela objeto de valoracién se localiza dentro del nicleo urbano de Sesefia, en la
provincia de Toledo. Se trata de un municipio sometido recientemente a un rapido crecimiento,
con una poblacion censada que ronda los 23.300 habitantes, cuya actividad econdmica
principal es la industrial, propiciada por su excepcional situacion en la corona sur de Madrid, y

a solo 36 Km. de la capital, junto a |la carretera nacional 1V, Madrid-Cadiz.

El entorno en el que se localiza el terreno es eminentemente urbano, situandose en un

area de poblacion de reciente desarrollo, con un nivel de renta medio; el entorno mas cercano,
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El inmueble objeto de valoracién se trata de un recinto tipo R40, cuyo valor de

repercusion es de 230€/m2

Aplicando el valor de repercusiéon del suelo asi establecido al aprovechamiento del

inmueble objeto de valoracién resulta el siguiente valor:

Vr = 230 €/m2constr. x (362,77 m2c + 10,52 m2c) = 85.856,70 €

Valoracion uso del inmueble

Realizado un estudio de mercado se comprueba que los alquileres de establecimientos

similares al que nos ocupa presentan un valor medio de 450 € mensuales.

Es cuanto procede, advirtiendo que la opinién técnica recogida en el presente
documento se somete a cualquier otra mejor fundada, y no suple en caso alguno a otros
informes que se hayan podido solicitar o que preceptivamente se deban emitir, en Sesefia a 20
de octubre de 2016.

Los Arquitectos municigales
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